LOKALPLAN NR. 005

FOR ET BOLIGOMRADE I VROLD
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INDHOLDSFORTEGNETLSE SIDE

LOKALPLANEN

1. Lokalplanens formal. 1
2. Omrade og zonestatus. 1
3. Omradets anvendelse. 1
4. Udstykninger. : 2
5. Vej- og stiforhold. 2

6. Bebyggelsens omfang, placering
og ydre fremtraden. 3

7. Forudsaztninger for ibrugtagning

af ny bebyggelse. 4
8. Ubebyggede arealer. 4
9. Grundejerforeningen. 5

10. Tilladelse eller dispensationer
fra andre myndigheder. 5

Kortbilag: Lokalplankort, tegn. nr. 5-356/1
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Lokalplan nr, 005 for et boligomrade i Vrold, Skanderborg kommune.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975)
fastsaettes herved fglgende bestemmelser for det 1 afsnit 2 navnte
omréde.

1 Lokalplanens formil.

Lokalplanen skal sikre omr&dets anvendelse til bolig-
formdl bestdende af &ben, lav bebyggelse og, jfr. af-
snit 3, alternative bebyggelsesformer.

Videre skal planen sikre en hensigtsmzssig udformning
af vej- og stianlzg i omrddet, bl.a. derved at anlag-
gene giver alternative muligheder for adgang til de
eksisterende ejendomme langs Vroldvej.

2 Omriade og zonestatus.

2.01 Lokalplanen afgraznses som vist pd vedhaftede kortbilag
og omfatter fglgende matr.nr.: 6 am, 6 ap, 6 aq, 6 as,

6 au, 8 d, 8 t, 8 ae, 8 af, 8 ai, 8 ak, 8 al, 8 aq,

8 ar, 8 as, 8 at, 8 au, 8 ax, 8 az, 8 a®z, 8 ag, 8 bb,
8 bc, 8 bd, 8 be, 8 bg, 8 bh, 8 bi, 8 bk, 8 bm, 8 bn,
8 bo, 8 bp, 8 bg, 8 bs, 8 bt, 8 bu, 8 bv, 8 bx, 8 by,
8 bz, 8 bae, 8 bg, 8 cb, 8 cc, 8 ¢cs, 8 cu, 8 cv, 8 cx,
8 cy, 8 cz, 8 ce, 8 cg, 8 ir, 8 is og del af 8 fe,

Vrold, Skanderborg jorder, samt alle parceller, der
efter den 1lo/1 1979 udstykkes fra de nevnte ejendom-

me.
2.02 Lokalplanomréddet er byzone.
2.03 Lokalplanens omrdde opdeles 1 omr&derne I og II som

vist pa kortbilaget.

2.04 For delomrdde II vil der blive pdlagt yderligere bestem-
melser 1 een eller flere supplerende lokalplaner.

3 Omradets anvendelse.

3.01 Omrédet m& kun anvendes til boligformdl bortset fra de
for omrddet ngdvendige institutioner, sasom bgrnehave
m.m.

Bebyggelsen md. 1 delomrdde I kun bestd af &dben og lav
bebyggelse. P& hver ejendom ma& kun opfgres eller ind-
rettes een bolig.

Bebyggelsen mé& 1 delomrade II kun besté& af alternative
bebyggelsesformer sdsom rzkke-, kade- og gdrdhuse og
lignende tet, lav bebyggelse, opdelt 1 kvarterenheder
og 1 princippet med de pd kortbilaget viste adgange.



3.02

3,04

4,01

4,02

4.03

5.01

2.

Byrddet kan tillade, at der pd ejendommene drives en sa-
dan virksomhed, som almindeligvis kan udgves 1 beboelses-
omrader, under forudsztning af,

at virksomheden drives af den, der bebor den pédgzldende
ejendom,

at virksomheden efter byrddets sk¢gn drives p& en sadan
médde, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres (herunder ved skiltning og lignende), og om-

‘réddets karakter af boligomrdde ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulemper for de omboende, og

at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der
ikke er plads til p& den pageldende ejendom.

Ejendommene md i gvrigt ikke benyttes til nogen form
for erhvervsvirksomhed.

Inden for det p& vedhzftede kort med krydsskravering
viste omrdde kan der opfgres en midlertidig varmecen-
tral til forsyning af lokalplanomrédet.

Den midlertidige varmecentral skal vare fjernet senest
5 édr efter lokalplanens vedtagelse.

Inden for omrédet kan opfgres transformerstationer til
kvarterets forsyning, nadr de ikke har mere end 30 m2
bebygget areal og ikke gives en hgjde, der er mere end
3 m over terren, og nadr de udformes i overensstemmelse
med den gvrige bebyggelse.

Udstykninger.

Udstykninger i delomrdde I m& kun foretages 1 overens-
stemmelse med den pé& kortbilaget viste retningsgivende
udstykningsplan.

Grunde til fritliggende parcelhuse (&ben, lav bebyggelse)
md& ikke udstykkes med en stgrrelse, der er mindre end

700 m2 (excl. eksisterende og udlagt vejareal) og med

en bredde, der er mindre end 23 m.

Grunde til de 1 afsnit 3.0l n@wnte alternative bebyggelses-
former . kan udstykkes 1 en stgrrelse, der er mindre end
700 m2. Grundstgrrelsen fastlegges nermere i supplerende
lokalplan. En del af grundarealet kan tillades udlagt som
eet eller flere samlede fellesarealer for kvarterenhedernes
beboere. )

Vej- og stiforhold.

Der udlzgges areal til fglgende nye veje og stier med
beliggenhed, som vist p& kortbilaget:

Vejen A-B-C i en bredde af 13 m.

Vejen B-D 1 en bredde af 13 m.

Vejen E-F 1 en bredde af lo-13 m
Vejene G-F og F-H i en bredde af lo m.
Stien a-b i en bredde af 5 m.

Stien c¢-d 1 en bredde af 6 m.

Stien e-f 1 en bredde af 5 m.



5.02

5.04

.05

U1

5.07

5.08

Veje 1 omrddet kan efter byr&dets skgn udfgres som § LO-
veje (stilleveje).

Eksisterende veje og vejarealer, som ikke indgdr 1 de

1 nevnte nye veje og stier, vil blive nedlagt.
Nedleggelsen vil finde sted efter reglerne herom 1 vej-
1ovgivningen.

Nye veje og stier i delomrd&de I ud over de oven for
nevnte skal udlegges i1 en bredde af mindst 8 m henholds-
vis 4 m 1 princippet som vist p& kortbilaget.

Veje og stier i delomrdde II fastlegges nermere 1 sup-
plerende lokalplan.

Til vejene A-B-C, B-D og E-F m& der ikke vare direkte
adgang fra de tllgransende ejendomme, bortset fra matr. nr.
6 am,3 d, 8 bo, 8 by, 8 bz, Vrold under Skanderborg

Jjorder, ved Legardsvej

Overkgrsler skal placeres mindst o,5 m fra kabelskabe,
lysstandere og lignende og i gvrigt som vist pa kort-
bilaget.

Byggelinier.

Langs fglgende veje og stier padlegges byggelinier 1 de
neden for angivne afstande fra vejskel eller stiskel.

Vejene A-B-C 5 m pd vestsiden.
Vejene A-B-C lo m pd ¢gstsiden.
Vejene B-D og E-F lo m p& nordsiden.
Vejene B-D og E-F 5 m p& sydsiden.

Langs gvrige veje 3 m.
Langs stien a-b 4 m.
Langs stierne c-d og e-f 3 m.

Arealet mellem vejskellet og byggelinierne m& ikke an-
vendes til nogen form for bebyggelse.

Langs de udlagte friarealer palegges byggelinier 1 de
neden for anfgrte afstande:

Engen nord for udstykningen 6 m.

Boldspildarealet (gammel grusgrav) 4 rn.
Parkeringsforhold.

I delomrédde I skal der p& hver ejendom anlzgges par-

keringspladser 1 overensstemmelse med oestemqelser her-
om 1 bygningsreglementet.

Bebyggelsens omfang, placering of Jdres freoemtreden.
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom mi ikke over-
stige 25 1 delomrade I (3ben or l&v hebympelse) op 30 i
delomrdde II (alternative bebypgrelsesformer)

I delonrdde I nd bygninger ilkike opfdres ned mers end

een etage med udnyttelli; tageltage.



Bygningshgjden i delomrdde II fastlegges narmere 1
supplerende lokalplan, dog h¢gjst 1 2 etager.

P4 sterkt faldende terrzn kan byrddet tillade en fuldt

nedgravet kzlder, som til den ene side bliver helt eller

delvis fri af terren, ikke medregnes som etage 1 forhold

til ovennazvnte bestemmelser om etageantal, uanset etagens
"~ indretning og anvendelse.

6.03 Tagets vinkel med det vandrette plan skal enten vere mel-
lem 25 - 300 (bygninger 1 een eller to etager) eller mel-
lem 4o - 50° (bygninger med udnyttelig tagetage)

6.0l Tagene skal dzkkes med tegltagsten.

6.05 Garager, udhusrum og skzrmtage kan tillades opfdrt med
max. heldning 1:50 med vandret plan og med fri tagdesk-
ning.

6.06 Til udvendige bygningssider m& ikke anvendes materialer,

som efter byradets sk¢gn virker skemmende.

7 Forudsztninger for ibrugtagning af ny bebyggelse.

7.01 Samtlige nye boliger i omradet skal tilsluttes fjernvarme-
anlzgget ved Skanderborg Fjernvarme. Ny bebyggelse ma ikke
tages 1 brug, fgr denne tilslutning har fundet sted.

8 Ubebyggede arealer.

8.0l De p& kortbilaget med tet priksignatur viste arealer (bold-
spilarealet, gl. grusgrav) md& ikke udstykkes til bebyggelse,
men udlagges til felles friarealer for bebyggelsen med mulighed
for etaolarlnv af regnvandsbassin for omrddet. Det med &ben

oriksignatur viste areal (engen nord for udstykningen) m& ikke
udstykkes til bebyggelse, men udlegges til felles, offentlige
friarealer.

8.02 Langs de udlagte veje A-B-C, B-D og E- g stien a-b udleg-

-~

I og
ges pd de enRCAEe grunde areal til et 3 m bredt beplant-
ningsbalte, som vist pa kortbilaget.

8.03 Langs de 1 5.0l udlagte zarealer udlz=gges pd de enkelte
grunde areal til beplantningsbelfte, 3 m langs grusgraven
og 5 m langs engen

3.0l Ud mod motorvejen u
ningsbzlte, som vis

(‘TCL

~ e
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Jordvolden ske

mod skellet, med byggenmodningen.
3.05 Beplantningen af de oven for nwevnt2 frelles friarealer

og beplantningsbelter foretages af udstylkiteren som et led

i byggemodningen efter en fzllies olan for onmrddet.

rodnote: Det forudsxttes, at det
omradet til alternative

i parcelhusomradet o

NS

ilke overstifFeor 55 dB(A).




8.06

8.07

9.01

9.02

9.06
9.07

9.08

1o

lo.ol

5.

Beplantning p& private arealer skal vedligeholdes af
grundejeren, ligesom forngden udskiftning skal foretages
af grundejeren.

Hegn m&, i bdde naboskel og vej- og stiskel, kun etable-
res som levende hegn, dog tillades fast hegn 1 en hgjde
af indtil 2 m anvendt i1 begrenset omfang i umiddelbar

‘tilslutning til bebyggelsen til afskermning af gdrdarealer,

tgrrepladser, terrasser og lignende.
Terrenregulering p& mere end + 0,5 m i forhold til det

eksisterende terrzn Of nermere skel ena 1 m, m& kun fore-
tages med byradets tilladelse.

Grundejerforeningen.

Den til enhver tid verende ejer af fremtidige udstykkede
grunde inden for lokalplanomrddet skal vere medlem af en
grundejerforening for omrédet.

Jvrige grundejere inden for omrddet har medlemsret.

Grundejerforeningen kan pd grundszlgerens foranledning
stiftes, nédr 25 % af parcellerne er solgt ved betinget
eller endeligt skgde.

Med 2/3 flertal af de pid en generalforsamling mgdende
medlemmer kan det besluttes, at ejere af grunde uden
for omradet kan optages som medlemmer af grundejerfor-
eningen, eller at grundejerforeningen kan sluttes sam-
men med en anden gruncejerforening.

Byri&det er berettiget til at udvides grundejerforeningens
omrdde eller krave den sammencluttet mea andre grundejer-
foreninger.

Grundcjerforeningens formal er at varetage medlemmernes
felles interesser 1 forbindelse med de ejendomme, der
hgrer under foreningens omride.

Grundejerforeningen skal udferdige et ordensreglement.

Grundejerforeningen kan fastocwtte nermere regler for
fremskaffelse og fordeling at midler, der skal anvendes
til gennemfgrelse af foreningenc Formal.

lde stiler og fexlles fri-
har grundejerforenin-
og fzllesarealer, s&-

Grundejerforeningen skal v;u
arealer for bebyggelsen og lig
gen pligt til at tage skgde p!
fremt det madtte ¢nskes af byride

r.] }_J

Tilladelse eller dispensationer ©r»2 andre myndigcheder.

Uanset foranstiende bestemmelcer ma ler ikice foreta
endringer af eksisterende lovlige for: e
opndet tilladelce/dispensation hertil fr:

- Arhus amtsrid angdende spildevandcafledning, 1ldet den
af amtsradet den 21/12 1977 godkendte spillievandsplan



forudsattes @ndret. Amtsradet vil blive ansggt om god-
kendelse af ®ndret spildevandsplan.

- ARrhus amtsrdd anglende byggelinier og adgange til Vrold-
vej, herunder de af amtsrddet pdlagte byggelinier til
bagveje.

Der vil blive optaget forhandling med amtsrddet angaende
disse forhold.

- Fredningsnavnet jfr. naturfredningslovenes bestemmelse
om skovbyggelinier, for den nordvestlige del af omrddet
der grenser op til fredskoven. Fredningsstyrelsen ansgges
om ophazvelse af skovbyggelinien inden for lokalplanom-
rédet.

- Fredningsstyrelsen har ved skrivelse af 1. november 1973

meddelt, at man er indstillet pd& at ophave byggelinien i
forbindelse med lokalplanens endelige vedtagelse.

Lokalplanforslaget er vedtaget af Skanderborg byrad,
den 27. juni 1979.

P. b v
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I henhold til § ”7 1 lov om kommunreplaner vedtages foran-
stdende lokalplan endeligt

Skanderborg byrdd, den
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